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Konu : 6306 sayili Kanun kapsaminda bulunan
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harci istisnasi

Igi : 08.10.2024 tarihli ve 77046 sayil1 6zelge talep formunuz.

Ilgide kayith 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, miilkiyeti Maliye Hazinesine ait iken
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanliginin .../1/2024 tarihli olurlar ile "rezerv yap: alan1”
olarak belirlenen, .../2/2024 tarihli olurlar: ile de rezerv yapi alani olarak kullanilmas1 amaciyla
bedelsiz olarak Kentsel Donilisiim Baskanligina devredilmesi uygun gorilerek .../3/2024 tarihinde
Kentsel Dontisim Bagkanligina devredilen ... ili, ... ilgesi, ... Mah., ... ada, ... parselin Kentsel
Doéniisiim Baskanligi tarafindan Devlet fhale Kanunu hiikiimlerine gére ihaleye cikarilmasi
neticesinde tarafinizca satin alindigi belirtilerek, s6z konusu satis islemine iliskin olarak tapuda
yapilacak tescil isleminin 6306 sayil1 kanun kapsaminda harctan istisna tutulup tutulmayacag:
hususunda goris talep edildigi anlasilmistir.

6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturilmesi Hakkinda Kanunun 1 inci maddesinde,
Kanunun amacinin; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu
arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saghkli ve givenli yasama
cevrelerini teskil etmek iizere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslari belirlemek
oldugu; 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendinde "Rezerv yap1 alani"nin, Bu Kanun uyarinca
gerceklestirilecek uygulamalarda kullanilmak iizere, TOKI'nin veya Idarenin talebine bagh olarak
veya resen Bakanlikga belirlenen alanlari; (f) bendinde "Baskanligin", Kentsel Doniisim
Baskanligini ifade edecegi hitkim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 3 inclii maddesinin t¢uncu fikrasinda, "Baskanligin talebi tlizerine; 28/12/1960 tarihli
ve 189 sayili Milli Savunma Bakanligi Iskdn Ihtiyaclart I¢in Sarfiyat Icrasi ve Bu Bakanlik¢a
Kullanilan Gayrimenkullerden Liizumu Kalmiyanlarin Satilmasina Saldhiyet Verilmesi Hakkinda
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Kanun ve 18/12/1981 tarihli ve 2565 sayili Askeri Yasak Boélgeler ve Giivenlik Bélgeleri Kanunu
kapsaminda bulunan yerler de dahil olmak iizere, riskli alanlarda ve rezerv yapi alanlarinda olup
Hazinenin ézel miilkiyetinde bulunan tasinmazlardan;

a) Kamu idarelerine tahsisli olanlar Cumhurbaskani karariyla,

b) Kamu idarelerine tahsisli olmayanlar, ilgili kamu idaresinin gorusu alinarak,

Baskanliga devredilir veya Baskanligin talebi iizerine TOKI'ye ve Idareye bedelsiz olarak
devredilebilir." hikmiune yer verilmis, "Uygulama islemleri" baslikli 6 nci maddesinin besinci
fikrasinin (e) bendinde de Baskanligin, Hazine miilkiyetinde olup bu Kanun kapsaminda Baskanliga
devredilen tasinmazlari; Kanun kapsaminda Baskanlikga kamulastirilan tasinmazlar: ve yuriitiilen
uygulamalar neticesinde Baskanlik payina diusen tasinmazlari, donisum projeleri 6zel hesabina
gelir elde etmek amaciyla kiralamaya ve satmaya yetkili oldugu hitkme baglanmistir.

6306 sayili Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinda ise,

"Bu Kanun uyarinca yapilacak olan ve Bakanlik, Baskanlik, TOKI, Iller Bankasit Anonim Sirketi,
Idare ve déniisiime konu yapilarin insasi isini yiiklenen miiteahhit ile malik ve en az bir yildir kiraci
veya sinirli ayni hak sahibi olarak riskli yapiyr kullanan gergek kisiler veya 6zel hukuk tiizel
kisilerinden birinin taraf oldugu;

a) Bu Kanun kapsamindaki tasinmazlarin doéniisiime tabi tutulmadan once ilk satisi, devri, tescili ve
ipotek tesis edilmesi islemleri ile bu Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde
meydana gelen yeni yapilarin malik, isi yiiklenen miiteahhit ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni
hak sahibi olarak riskli yapiyt kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerine ilk satisi,
devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri,

b) Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, bu Kanun kapsamindaki parsellerde veya alanlarda
veya s0z konusu parsel ve alanlarin disindaki parsellerde yeni bir yapi yapilmasi ya da mevcut bir
yapinin satin alinmasi veya ipotek tesis edilmesi islemleri,

c¢) Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin isi yiiklenen
miiteahhit, Bakanlik, Baskanlik, TOKI, Iller Bankast Anonim Sirketi, Idare ve bunlarin istirakleri ile
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 (GYO) tarafindan gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve
ipotek tesis edilmesi islemleri,

ile bu bentlerde belirtilen yapilarin doniistimiine iliskin olarak Kanun uyarinca yapilacak diger
islemler noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan ticret ve harg¢lardan, veraset ve intikal vergisi,
doner sermaye licreti ve diger licretlerden, bu islemler nedeniyle diizenlenecek kdgitlar, resmi
dairelerin mal ve hizmet alimlarina iliskin 6demeler sebebiyle diizenlenen kagitlar da dahil olmak



lizere damga vergisinden, bu Kanun kapsamindaki yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu
yapilarda kiraci veya sinirlt ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri
bulundugu tespit edilenlere bu amaclarla kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinacak paralar,
banka ve sigorta muameleleri vergisinden istisnadir. Bu Kanun kapsamindaki is, islem ve
uygulamalar, Bakanlik, Baskanlik, TOKI, Iller Bankast Anonim Sirketi ve Idarenin, sermayesinin
yarisindan fazlasina sahip olduklar sirketleri tarafindan yurttultyor ise, bu sirketlerce yapilan is,
islem ve uygulamalarda da bu fikrada belirtilen vergi, harg ve tlicret muafiyetleri uygulanir."

hikmiu yer almaktadir.

S0z konusu dizenlemenin dokuzuncu fikrasinin (a) bendi ile 6306 sayil1 Kanun kapsamindaki
tasinmazin dontisume tabi tutulmadan once ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri
ile bu Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin malik, isi
yuklenen muteahhit ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak riskli yapiy1 kullanan
gercek kisiler veya 6zel hukuk tiuzel kisilerine ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi
islemleri harctan istisna edilmistir.

Buna gore, ... ili, ... ilgesi, ... Mah., ... ada ... parselde kayith tasinmazin .../1/2024 tarihinde 6306
sayili Kanun kapsaminda rezerv yapi alani olarak belirlendikten sonra .../3/2024 tarihinde ayni
Kanunun 3 iincti maddesinin tc¢linci fikrasi kapsaminda Kentsel Dontisim Baskanligina devredildigi
dikkate alindiginda, rezerv yapi alani olarak belirlenen s6z konusu tasinmazin Kentsel Doniisim
Baskanliginca yapilan ihale sonucu 6306 sayili Kanunun 6 nci maddesinin besinci fikrasinin (e)
bendinde yer alan yetki kapsaminda tarafiniza satisina iligkin islemin doniisim oncesi ilk satis
islemi kapsaminda degerlendirilmesi ve bu islemden ayni Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu
fikras1 kapsaminda har¢ aranilmamasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yarg1 ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanls bilgi verilmis ise
bu ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz lizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz héalinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi
icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



